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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1892, jehoz soucasti je stavba C.p. 329, a
pozemku parc. ¢. 1900/216, v¢. prisluSenstvi, v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni izemi Uhfinéves, LV 3123.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcel zjisténi realné trzni ceny -
aktualizace znaleckého posudku ¢. 13984-1206/2021.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku — dle sd¢leni zadavatele
je stav nemovitych véci ke dni aktualizace shodny, jako k datu piivodniho znaleckého
posudku. Navic byl ale vypracovan staticky posudek (stavebné konstrukéni zhodnoceni
stavu objektu) s vyznamnéjsim vlivem na vysledek ocenéni. Staticky posudek nebyl
k dispozici k datu zpracovani ptivodniho znaleckého posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, cenovd mapa stavebnich pozemkl, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, 1zemni plan, staticky posudek, systém INEM - technické feSeni
a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Pozemky parc. €. 1892 a 1900/216, v¢€. soucasti a

Nazev pfedmeétu ocenéni: NN .
p prislusenstvi, obec Praha

" ‘ ., Frantiska DiviSe ¢.p. 329/72, Praha, okres Hlavni mésto
Adresa pfedmétu ocenéni:

Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Ulice: Frantiska Divise
Katastralni uzemi: Uhfinéves

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 08.06.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Dle sdéleni zadavatele je
aktualni stav nemovitosti shodny.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Vivus Uhfinéves s.r.0. Bud¢jovicka 64/5, Michle, 14000 Praha 4
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1892, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 329/72, a pozemek parc. ¢.
1900/216, v¢. prislusenstvi, v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni tizemi
Uhfinéves, LV 3123.

4. Dokumentace a skute¢nost

Ocenovany objekt ¢.p. 329 je v katastru nemovitosti evidovan jako objekt k bydleni, coz
neni v souladu se skutecnym uzivanim. Plochy pozemku parc.¢. 1892 a 1900/216 jsou
uzemnim planem regulovany jako plochy v§eobecné smisené, coz je v souladu s uzivanim
objektu.

Konstrukéni a dispozic¢ni usporadani objektu odpovida jeho vyuzitelnosti zejména pro
kancelatské prostory (jedno spolecné socialni zazemi v kazdém podlazi). K datu
prohlidky je 2.NP objektu uzivano jako kancelafe, 1.NP slouzi jako ubytovaci prostory
pro pracovniky stavebni firmy. V ramci ocenéni je na objekt €.p. 329 nahlizeno jako na
objekt pro kancelatské vyuziti.



5. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je samostatny objekt, ktery neni podsklepeny, mé 2 nadzemni podlazi
s pidnim prostorem a bez vybudovaného obytného podkrovi.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920. Dle technického stavu a standardu vybaveni
byl v pozdé&jSich letech ¢astecné upravovan, detailni iidaje vsak nejsou k dispozici.

Zaklady objektu jsou pravdépodobné smisené (kamen + cihla), konstrukce objektu je
cihlova, stropy jsou dievéné tramové. Stiecha je sedlova a z ¢asti polovalbova, stiesni
krytina je tvofena palenou taskou a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

1.NP

V prostoru 1.NP jsou instalovana plastova okna s izolacnim dvojsklem. Socidlni zdzemi
tvoii koupelna se sprchovym koutem, klasickou toaletou a umyvadlem. Vnitini dvete jsou
dyhované plné a prosklené a maji oblozkové zarubné. Spolecna kuchyrika je vybavena
linkou bez vestavénych spotiebict a s elektrickym sporakem. Osvétlovaci techniku tvoii
smérové lampy, zativkova a stropni svitidla.

V prostoru chodby, kuchyiiky a socidlniho zdzemi je polozena keramicka dlazba, v
prostoru jednotlivych kancelafi je polozeno lino.

Ohtev vody a vytapéni v 1.NP je feSeno plynovym kotlem. Topna télesa tvoii zavésné
radiatory a otopny zZebiik v koupelné.

2.NP

V prostoru 2.NP jsou instalovana plastova okna s izolacnim dvojsklem. Socidlni zdzemi
tvoti koupelna s klasickou vanou, klasickou toaletou a umyvadlem. Vnitini dvefe jsou
dfevéné plné a prosklené a maji ocelové zarubné. Osvétlovaci techniku tvofi stropni
svitidla.

V prostoru chodby a jednotlivych kancelafi je polozeno lino, v prostoru socidlniho zdzemi
je poloZena keramicka dlazba.

Vytapéni v 2.NP je feSeno elektrickymi ptfimotopy, pro ohfev vody je instalovan bojler.
Technicky stav

V pivodnim ocenéni byly prostory v 1.NP popsany jako prostory v dobrém stavebné-
technickém stavu, prostory v 2.NP v primémém stavebné-technickém stavu. Stény,
sttecha a okna v objektu bez viditelnych zavad, stav 1.NP je dobry, v 2.NP je patrna
zastaralost podlahovych krytin, vybaveni a ziejmé také rozvodu. Celkovée je oceniovany
objekt v primérném stavu.

V listopadu 2021 byl vypracovan staticky posudek (stavebn¢ konstrukéni zhodnoceni
stavu objektu), které bylo nyni objednatelem ptedlozeno. Posudek vyhodnocuje stav
konstrukce objektu a uvadi doporuceni ohledné vyuziti budovy pro dalsi vetejné ucely.
Ze zaveéru posudku se pro ocenéni jevi jako hlavni nasledujici tvrzeni:



- ¢ast Charakteristika objektu (str. 4): objekt jako celek nevykazuje vyznamné statické
poruchy, pouze na jihozapadni strané jsou zfetelné lokalni smykové trhliny

- ¢ast Vysledky geologické reserSe podlozi (str. 9): pokud bude budova rekonstruovana a
bude vyuzité i podkrovi budovy, dojde k novému dosednuti objektu

- ¢ast Sklep (str. 10): jeden z profilii je v havarijnim stavu, vyuziti sklepnich prostor je
mozné po sanaci konstrukei proti vlhkosti

- Casti Pfizemi a Patro (str. 10): bez statickych poruch, problematické se jevi piipadné
dispozicni Upravy €i vetsi zatiZzeni stropu.

Z hlediska ocenéni je proto nutné vychazet ze skuteCnosti, ze objekt neni vhodny k
vyznamnéjsi celkové rekonstrukei, stavajici stav je vSak posouzen jako vyuZitelny,
celkovou zivotnost je nutné posoudit jako zkracenou.

PODLAHOVA PLOCHA MISTNOSTI

PODLAZI MISTNOST PLOCHA (m?)
chodba + schodiité 1853
skdad 1.50
skdad 1.50
chodba 13.16
kuchyiika 9.90
= kancelat 1 16,75
kancel af 2 20,17
kancel ar 3 2540
kancelar 4 1544
socidlni zdz emi 5.32
chodba u schodisté 8.05
kancelar 5 17.52
kancel ar 6 2029
chodba 6.12
2.NP socidlni zaz emi 5.42
kancelar 7 1636
chodba 1.26
kancelar 8 26,17
kancelar 9 1837

Podlahovi plocha celkem| 247,23 m?

Objekt je napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu, vefejny vodovod a kanalizaci,
rozvod zemniho plynu je rovnéz ptipojen. Dalsi vybaveni objektu tvoii anténni a sitové
rozvody.

Pozemky jsou rovinaté, bez trvalych porostt a bez oploceni. K objektu je bezproblémovy
pristup zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.

Objekt je situovany na vychodnim okraji obce, charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchod je dostacujici - vybavenost obchodnimi stedisky a
specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét. V misté je kompletni vybavenost z hlediska



kulturnich zafizeni i sportovniho vyziti. V okoli jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni trady
jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli, v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parktl. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zéplav. V mist¢ je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji
ve vzdalenosti dojezdové. Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Vécné biemeno: pozemek parc.¢. 1900/216 je zatizen vécnym biemenem ve prospéch
dodavatelt energii, vécnym bfemenem ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru -
umisténi vetejného osvétleni a vécnym biemenem vedeni piipojky destové kanalizace.
Uvedena vécna biemena nemaji vliv na cenu obvyklou.

Tabulkovy popis
Typ objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Objekt byl postaven v roce 1920
\Z/S(Iisrtogvitr:;ormace o dobé odhadem
Zaklady pravdépodobné smisené (kdmen + cihla)
Konstrukce cihlova
Stropy dfevéné tramové
Strecha sedlova, z ¢asti polovalbova
Krytina stiechy palena taska
Klempiiské prvky plechové
Vné&jsi omitky biizolitové
Typ oken v domé plastova s dvojsklem
Popis objektu . 1.NP: sprchovy kout, umyvadlo, klasicka toaleta
Vybaveni koupelny 2.NP: klasicka vana, umyvadlo, klasicka toaleta
Vstupni dvefe drevéné
Typ zérubni 1.NP: oblozkové

2.NP: ocelové

1.NP: dyhované plné a prosklené

Vnitini dvefe 2.NP: dfeveéné plné a prosklené

Osvétlovaci technika smérové lampy, zafivkova svitidla a svitidla

1.NP: kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicu,

Kuchyiiska linka elektricky sporak
2.NP: chybi

Podlahova plocha 24723 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace




Plynovod

ano

Regeni vytapéni v objektu

1.NP: plynovy kotel
2.NP: elektrické piimotopy

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

1.NP: plynovy kotel
2.NP: bojler

Podlahy v domé

keramicka dlazba, lino

Popis stavu objektu

celkoveé primérny

Vady objektu

zdivo: bez vad

stiecha: bez vad

okna: bez vad

podlahy: 1.NP bez vad, 2.NP: zastaralé
vybaveni: 1.NP bez vad, 2.NP: zastaralé
rozvody: 1.NP bez vad, 2.NP: zastaralé

Popis pozemku

Trvalé porosty bez porostil
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v mist¢ je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdilezitéjsi Gfad/Gfady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti, v misté je pobocka Ceské
posty

Zivotni prostedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu, zelen v
podobé parkll v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré
parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biemena

Pozemek parc.¢. 1900/216 je zatizen vécnym bfemenem ve prospéch dodavatelti energii,
vécnym bfemenem ve prospéch nemovitosti neevidované v Kkatastru - umisténi
vefejného osvétleni a vécnym biemenem vedeni pfipojky dest'ové kanalizace. Uvedena
vécna biemena nemaji vliv na cenu obvyklou.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.02.2023 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenad v publikaci Teorie a praxe ocefovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.

188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovand Gzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazeniskych 1 1,00
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo
obce s vyznamnymi turistickymi cili - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento [ 1,00
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y. P;)=1,000

i=1



Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,65
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 111 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécije 11 -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - zadné dalsi vlivy II 0,00
neshledany

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;))=0,761

i=2

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢E]

zastavéna plocha a nadvori 1892 178 8 040,00 1431 120,-

ostatni plocha - zelen 1900/216 315 8 040,00 2 532 600,-

Cenova mapa - celkem 493 3 963 720,-

1.2. Stavba ¢.p. 329

Ocenéni nakladovym zptsobem

Ocenéni staveb ndkladovym zptisobem

1.2.1. Stavba ¢.p. 329

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

10



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
NP (16,35*10,60)+(3.25* 1.44) = 177,99
2.NP (16.35%10.60)+(3.25* 1 44) = 177,99

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska
1.NP 177,99 m? 294m 523,29
2.NP 177,99 m? 321lm 571,35
Soucet 355,98 m? 1 094,64
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 094,64 /355,98 =3,08 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi:  PZP = 355,98 /2 =177,99 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP ((16,35*%10,60)+(3,25*%1,44))*(2,94) = 523,29 m?
2.NP ((16,35*%10,60)+(3,25*%1,44))*(3,21) = 571,35 m?
zastieSeni ((16,35*%10,60)+(3,25*1,44))*(4,20/2) = 373,78 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 523,29 m’
2.NP NP 571,35 m?
zastfeSeni Z 373,78 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 468,42 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci smiSené (kamen + cihla) P 100
2. Svislé konstrukce z plnych cihel S 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii btizolitova omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné keramické obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete vstupni - dfevéné, vnitini - dievéné S 100

plné a prosklené, dyhované plné a

prosklené
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem, S 100

dievéna
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14. Povrchy podlah lino, keramicka dlazba S 100

15. Vytapéni 1.NP - plynovy kotel, 2.NP - el. S 100
ptimotopy

16. Elektroinstalace svételna a motorova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody 1.NP - plynovy kotel, 2.NP - bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. klasické toalety, umyvadla, klasicka S 100
toaleta, sprchovy kout

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni anténni rozvody, okenni mtize S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. gl%r_agsclili}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,20 100 0,46 3,77

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 94,17

Koeficient vybaveni Ks: 0,9417
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Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9571
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9818
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9417
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 7 764,06
PIna cena: 1 468,42 m* * 7 764,06 K&/m? = 11 400 900,99 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 103 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 125 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103/ 125 =82,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,4 % / 100) * 0,176
Stavba ¢.p. 329 - zjisténa cena = 2 006 558,57 K¢
1.2.2. Pripojka vody DN 40 mm

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.2. Piipojka vody DN 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 4,65 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1326,24
PIna cena: 4,65 m * 1 326,24 K¢&/m = 6 167,02 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokt

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokil

Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43/ 60 =71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283
Ptipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena = 1 745,27 K¢
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1.2.3. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 5,70 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 5 253,06

PIna cena: 5,70 m * 5 253,06 K¢&/m = 29 942,44 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 43 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462

Ptipojka kanalizace DN 200 mm - zjiS§téna cena = 13 833,41 K¢

1.2.4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 5,90 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 480,31

PIna cena: 5,90 m * 480,31 K¢&/m = 2 833,83 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60 =71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 801,97 K¢
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1.2.5. Plynova piipojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 7,25 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9840

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 092,14

PIna cena: 7,25 m * 1 092,14 K&/m = 7 918,02 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 43 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena = 1 187,70 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Stavba ¢.p. 329 = 2 006 558,57 K&
Ptipojka vody DN 40 mm = 1 745,27 K¢
Ptipojka kanalizace DN 200 mm = 13 833,41 K¢
Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi = 801,97 K¢
Plynova ptipojka do DN 40 = 1 187,70 K¢

Nakladové ceny - celkem = 2 024 126,92 K¢

Ocenéni vynosovym zpisobem

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy3eného rizika spojeného s docilenim pronajmu
celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac):  0,5%
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Zpracovateli nebyly najemni smlouvy k ocenovanému objektu dolozeny. Na zakladé
provedené analyzy trhu v dané lokalité 1ze konstatovat, ze obvyklé ndjemné pro obdobné
objekty ¢ini 163,- K&/m?*/mésic tj. 1.956,- K&/m?/rok.
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Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze posudku.

ANALYZA TRHU:
Cena
Koef. ocefiovaného
redukce Cena po K-6 objektu
Cena /mésic na redukci na K1- K2- K4- uvaha | K1x..x | odvozenaze
4 pozadovana | pramen pramen poloha | velikost | K3-stav |pozemky| K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1 149,0| 0,95 141, 6 1 1 1,1 1 1 1 1,100 129
2 168,0 0,95 159,6 1 1 1 1 1 1 1,000 160]
3 282,9| 0,95 268,8 1,1 1 1,1 1 1,1 1 1,331 202
Celkem primér | 163

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Stavba ¢.p. 329 247,23 1 956,- 40 298,49 483 581,88

Vynosy celkem 483 581,88

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 483 581,88 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 3963 720,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 493,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 178,00 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 1431 120,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 71 556,- K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného ndjemného:
483 581,88 * 40 % - 193 432,75 K&

Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 218 593,13 K¢

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: B )
483 581,88 * 50% = 241 790,94 K¢

Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem 3 454 156,30 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocefiovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdavodnéni zattidéni do skupiny D):

Jedna se o nemovitost ve stabilizované lokalité, rozvojové moznosti spocivajici

v zasadn€jsi rekonstrukci nejsou ziejme realné.

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 2 024 126,92 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 3454 156,30 K¢
Rozdil R = 1430 029,38 K¢
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Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):

CV * 1,05 = 3626 864,12 K¢
Stavba ¢.p. 329 - zjisténa cena = 3626 864,12 K¢
Pozemek parc.¢. 1892, 1900/216 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3963 720,- K&
Pozemek parc.c. 1892, 1900/216 - zjiSténa cena celkem = 7 590 584,12 K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Jedna se o netypovou stavbu komer¢niho charakteru, z hlediska vyuzitelnosti objektu
v dobré¢ lokalité (méstska cast Prahy s plnou vybavenosti). Mnozstvi objekti s obdobnym
vyuzitim je vyssi, avSak stavby se od sebe vyrazné li§i svym charakterem, technickym
stavem, vymérami a lokalitou. Poptavka je omezend, okruh kupujicich je limitovany.

Srovnatelné objekty jsou inzerovany k prodeji, avSak doba prodeje je delSi a mnozstvi
realizovanych transakei je nizké. V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti
neni mozné nalézt dostate¢né mnozstvi vhodnych vzorkti — realizovanych transakei - pro
naplnéni postupu pro urceni obvyklé ceny dle §la vyhlasky. Z toho divodu bude
postupovano podle §1b a bude uréena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zaklad€ vybéru z vice zplisobti
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se
zohledinuji trzni rizika a vyvoj na mistnim trhu. Je nutné ptihlizet k moZnosti nejlepsiho
a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

Se zvazenim vySe uvedenych pozadavka je konstatovano, Ze:

- souCasné vyuZiti stavby lze v daném misté a Case povazovat za nejvyssi a nejlepsi,
vyuziti odpovida charakteru stavby a technickému stavu, jiné vyhodnéjsi vyuziti nebylo
shledano;

- v misté nebyla shledana vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany,
bez ocekavanych vykyvi.

Nemovitost bude ocenéna porovnavacim zpisobem, s kombinaci realizované transakce a
nabidkovych cen (sniZzenych o predpokladany rozdil mezi nabidkovou a realizovanou
cenou).

Pro porovnavaci zpusob je zvolena metoda trzniho porovnani, ktera je zaloZena na
porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi
v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje
s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou
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zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

FrantiSka DiviSe ¢.p. 329/72, Praha, okres tizemi Hlavniho mésta Prahy

K2 - K5 K6 K7-
[ K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - jiné . B vyuzitelnost
pfisluSenstvi | pozemek .
plocha objektu
Frantitka dle do.loze’:neho
R statického
Divise &.p. kancelafské osudku neni
Ocenovany [329/72, Praha, N 3 bez p L,
. , L | 247.23 m dobry prostory a o .| 493 m2 realna
objekt okres uzemi ", | prislusenstvi i ,
, . ubytovani vyznamna
[Hlavniho mésta)
Prah rekonstrukce
y objektu
ore
-
Praha, okres kancelafe a iaz'n m’
1 tizemi 682m? | velmi dobry ceare UL 171 m2
, . bydleni saunou,
[Hlavniho méstal s ,
vedlejsi obytnd)
Prahy
stavba, pergolal
Ke Kvétnici
¢.p. 36, po bydleni, , .
2 168 m? dil 255 m2
Sibfina, okres m rekonstrukci | kancelare Hny, garaze m
Praha-vychod
U Ki#izku ¢.p. kancelare,
571, Prithoni , nost
3 P PIUIOTICE) 7 m2 | velmidobry | 08 8% 1 989 m2
okres Praha- upravy na [zpevnéna stani
zapad byty
Jednosmérna
¢.p. 315, byty a parkovaci
4 Kamenice, 633 m? velmi dobry cukraiska | mista, sklad, | 2500 m2
okres Praha- vyroba sklep
vychod
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c.|Cena a|:(oef. Cena po [K1 2 a|K3 K4 [K5 6 K7 JKI X ... x[Cena
pozadovanafredukcejredukei lokalitaI:odlahov afstav jinépﬁsluéenstvil‘:ozemek vyuzitelnostK?7 ocenovaného
resp. na na plocha objektu objektu
zaplacena [pramen [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
podlahové
plochy

! 5{250’73 0.9 48v 825,66 1.15 0.9 1.3[1.2 1.3 1 1.2 2.518776] 19 384’625
K¢ K¢ Kg

2 5%464’29 0.9 53V517’86 0.8 1 1.21.2 1.15 1 1.2 1.58976 33 664’1£
K¢ K¢ Kdg

¥ 55v906’04 0.9 5(1315’44 1 095 |1.2]1 1.05 1.15 1.2 1.65186 30 459’8?
K¢ K¢ Kg

N 26V 856,24 1 26V 856,24 0.85 0.9 1311 1.05 1.2 1.2 1.503684 17 860’3(3
K¢ K¢ Kdg

Celkem pramér 2534224 K

Minimum 17 860,30 K¢

Maximum 33 664,11 K¢

Smérodatna odchylka - s 7 893,37 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17 448,87 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 33 235,61 K¢

K1 - Koeficient ipravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient ipravy: stav

K4 - Koeficient upravy: jiné

K5 - Koeficient ipravy: PrisluSenstvi

K6 - Koeficient ipravy: Pozemek

K7 - Koeficient ipravy: Vyuzitelnost objektu

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Do porovnani byly zvoleny objekty s alespon castecn¢ shodnym zptisobem
vyuziti — tedy kombinace kancelate nebo jiného provozu a bydleni. Porovnani je v cenach
za m2 uzitné plochy, v koeficientu K2 je vSak zohlednéna odlisné jednotkova cena u
mensich a vétsich objektt. Stavajici technicky stav vSech porovnavanych vzorka je lepsi,
navic jsou v koeficientu K7 zohlednény zavéry statického posudku — objekt Ize jen
obtizn¢ celkové rekonstruovat, zivotnost je tedy zkracena. Dale je zohlednéno
prislusenstvi staveb a v koeficientu K6 také pozemky — jejich velikost a vyuzitelnost
(parkovaci stani atp.).

Na zédkladé¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

25 342,24 K¢&/m?
* 247 m?

=6259 533 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6260 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani
byly vybirany obdobné nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém
obdobi. Vzhledem ke skutecnosti, Zze se nepodafilo dohledat dostatek realizovanych
transakci pro urceni obvyklé ceny, byl zvolen postup urceni trzni hodnoty. Vzorky byly
ziskany z vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data z idajt katastru
nemovitosti. Pfi porovnani vzorki byly pomoci koeficientl zohlednény vSechny
podstatné rozdily mezi nemovitostmi, a to pfedevsim jejich poloha, velikost objekti i
uzivanych pozemkd, technicky stav, prisluSenstvi, zavady oceitovaného objektu.

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

7.590.580,-- K¢&
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

6.260.000,-- K¢

VysSe uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Statisticky vyhodnocovana zakladni data
ovliviiuji i transakce objektl s lepSimi vlastnostmi. Tyto objekty tedy ovliviiuji negativné
presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipade ocenéni.
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F.ZAVER:

Znalecky tkol: Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1892, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 329, a pozemku parc. ¢. 1900/216, v¢. ptislusenstvi, v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni uzemi Uhfinéves, LV 3123, pro ucel zjisténi readlné trzni ceny -
aktualizace znaleckého posudku ¢. 13984-1206/2021.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné
nemovité véci v daném misté a ¢ase nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zakona o
ocefiovani majetku byla proto urcena trzni hodnota. Trzni hodnota piredmétné
nemovité véci je uréena po zaokrouhleni ve vysi

6.260.000 K¢
Slovy: Sestmiliontidvéstésedesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Martin Malek, Ing. Jitka Masinova, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.02.2023

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 18032-249/2023 znaleckého deniku.

21



H. Seznam ptiloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vyfez z cenové

mapy
I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 18920

Obec: Praha [554782}

Katastralni Uzemi: Uhfingves [773425]

Cislo Lv: 3123

Vyméra [mk 178

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni wyiméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoff

Soudasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Uhfinéves [173428] 7 & p. 329; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. & 1892

Stavebni objekt: & p. 3290

Ulice: Erantifka Divise
| Adresni mista: FrantiSka Divise 329/720¢

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Vivus Uhfinéves s.r.o., Budéjovicka 64/5, Michle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovény #adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezenf.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operitu

«" Rizeni, v rimci kterych byl k nemavitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitast je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Prahatf

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.06.2021 07:00.
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Informace o pozemku

Parcelni islo: 1900/216&

Obec: Praha [554782]7

Katastralni Gzemi: Uhiinéves [773425]

Cislo Lv: 3123

Vyméra mE: 315

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZiti: zelef|

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Vivus Uhfinéves s.r.o., Bud&jovicks 64/5, Michle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

‘ Parcela nemd evidované BPEL |

Omezeni vlastnického prava

VEcné bifemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v ka
VEcné bremenc vedeni

‘ VEcné biemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany 23dné jiné zdpisy,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavd Katastralni (fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété PrahaCi

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.06.2021 07:00.
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Uzemni plan

o~
2275131
i

NAVRHOVY HORIZONT
SV - vieobecné smisené

Hlavni vyufiti:
Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, cbchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti Gzemi.

PFipustné vyuZiti:
Polyfunkéni stavby pro bydleni a obZanske wybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevaZujici funkci ed 2. nadzemniho pedlaZi wyse (napf. bydlenf & ini iva v pripadé
élenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 8 000 m2, stavby pro ad strativu, kulturni a zabavni zafizeni, koly, Skolsk3 a ostatni
vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimo3kolni zafizeni pro déti a mlddeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby
pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerudici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterindrni zafizeni v ramci polyfunktnich staveb a staveb pro bydleni, Eerpaci stanice pohonnych hmet
bez servisti 2 opraven jako nedilng st gardZl a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé shérné dvary.

Drobné vedni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&& kemunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze.

Podminéné pipustné vyu7i
Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obZanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v odfivodnénych piipadech, s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a izem/i definovanému v UAP.
Viceigelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plechou nepievy3ujici 20 000 m2, zafizeni zdchranného bezpetnostniho systému, veterinarni zaffzeni,
parkovisté P+R, Eerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich kemunikaci, sbérné dvery, sbérny surevin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ginnost a chovatelstvi.

Pro podmingné piipustné vyuZiti platf, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZenf vyuZitelnosti dotéenych pozemidi.

Nepfipustné vyuZiti:
Nepifpustné je vyuZiti neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyusitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisabem v rozporu s cili a tkoly
dzemniho planovini.

. KoD KPP KPPp KZ Typicky charakter zastavby
MIRY VYUZITI nejvyssi pFipustny | nejvyssi podminéné inimalni
PLOCHY koeficient pripustny koeficient
podlainich ploch | koeficient podlaZnich zelené pfi priimérné
ploch podlaZnosti
rozvolnéna nizkopodlaZni zastavba
0,15 do;2 méstského typu
035 3 rozvolnéna nizkopodlaZni zastavba
E 11 1,4 i méstskéhe typu
0,45 4 rozvolnénd zastavba méstského typu
0,5 5 a vice rozvolnénd zastavba méstského typu
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Cenova mapa

:2: 2‘ Data cenové mapy stavebnich pozemkii jsou platna od 1.1.2023

PRA GUE \ CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

Vyhledavani

Q O

Cenova mapa k datu:

1.1.2023-31.12.2023 »

Vyhlaska o cenové mapé:
Uéinnost od 1.1.2023

Vyhledavani Parcely v

Uhfinéves v |[1892 Q

Katastr: Uhfinéves
Parcela: 1892
Cena 2023:
Mapovy list: 102 1900248
002
Cena 8040 K&/m?2
Skupina parcel: 14055

19007219
19502201598

119075001201

(z;LSQa'zzz 0 g

K200

— S——— v gzomr
T, 1 outaf/ A0 19001228
2% 1900175 /1598

210411
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Porizena fotodokumentace

Pohled na severni stranu objekt ¢.p. 329
z ul. Frantiska Divise 329

Pohled na zapadni stranu objekt ¢.p. 329

1.NP

Vstupni chodba Schodisté
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Chodba Kancelar 1

Socialni zazemi Kuchynka

Kancelafr 2 Kancelar 3
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Kancelar 4

2.NP

\
:

Y 1

|

i

Chodba u schodisté (pohle vpravo) Chodba u schodisté (pohd vlevo)

Kancelar 5 Kancelar 6
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Socialni zazemi

Kancelar 8 Kancelar 9

s i

Pldni prostor
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Srovnavané nemovitosti - prodej komerc¢nich objekti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 682 m?, Styblova,
Praha, okres izemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 36 999 000 K¢

' Lokalita: Styblova, Praha, okres tizemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 44,000,000

CZK 42,000,000

CZK 40,000,000 @ & @ . 4

CZK 38,000,000

\ . 2 -© )
CZK 36,000,000
CZK 34,000,000
CZK 32,000,000

37 37 v v v v v &y e

W 0 ), Q/ W o W K, o o

y & & & & & & & &

g & & & ¥ & v Y g
g X & & & ¢ § & & o

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivn

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Styblova, Praha, okres tizemi Cena 36 999 000 K¢
Hlavniho mésta Prahy

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
UZitna plocha 682 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Druh komeréni Jiné Podlahova plocha 682 m?
nemovitosti
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Exkluzivné nabizime k prodeji unikatni areal v klidné ¢asti méstské ¢asti Praha-4 Chodov. Vétsi budova
(momentalné pronajatd) je v dobrém udrzovaném stavu, kdy stoji na pozemku o velikosti 171 m2, ma dvé
garaze v suterénu s bazénem, saunou a technickou mistnosti, dale v prvnim patie obchodni prostor s
kancelafemi o celkové uzitné plose cca 150 m2, druhé a tieti patro jsou dispozi¢né stejné (momentalné
kancelafe a socialni zafizeni) o velikosti 150 m2. Za domem je parkovaci stani pro cca 7 aut a navazuje
na mensi dim se zahradou, kilnou a pergolou s krbem. Diim je o velikosti obytné plochy 82 m2 a
dispozici 3+kk a je po kompletni rekonstrukci s PNEB - C tsporny. Vice informaci po telefonu, nebo na
prohlidce.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 168 m?, Ke
Kvétnici ¢.p. 36, SibFina, okres Praha-vychod

Celkova cena: 9 990 000 K¢

‘ Lokalita: Ke Kvétnici ¢.p. 36, Sibfina, okres
L Praha-vychod

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 12,000,000

CZK 11,000,000 o, o

CZK 10,000,000 9

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000

& & & & &
.) =) ) (-)
:./ v v v v
N S A - ~
Q% N (‘3" o &

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ke Kvétnici ¢.p. 36, Sibfina, Cena 9990 000 K¢
okres Praha-vychod
Poznimka k cené Cena je kompletni, véetné¢  Konstrukce Cihlova
poplatkd, v¢etné provize,
véetné pravniho servisu
Stav Po rekonstrukci Elektiina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Usttedni vytipéni Zastavéna plocha 168 m?
Podlahova plocha 168 m? Uzitn4 plocha 168 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vetejnd kanalizace
Plyn Plynovod Voda Vodovod, Pripojeni ke

studni
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Nase spolec¢nost Vam nabizi k prodeji obchodni prostory s pfislusenstvim a dvéma dilnami, na vlastnim
oploceném pozemku o vyméfe 255 m2, v obci Sibfina. Dim je po rekonstrukei, mozno jejvyuzit na
kanceléfe i subytovanim, nebo jen na skladovani. Soucasti jsou dvé samostatné dilny. Dispozice:
pfizemi - vstup, vstupni chodba, kuchyi, koupelna se sprchovym koutem a WC, pokoj, schodi$té. 1.N.P.
pokoj, chodba, koupelna se sprchovym koutem a WC a ti'i samostatné mistnosti Dale se zde nachazeji
dvé dilny, jedna je soucasti domu, ale ma samostatny vchod. Druhd dilna je v samostatné pfistavbe,
nachdzi se zde i automaticky kotel a v horni ¢4sti mald ptida na uskladnéni. TaktéZ jde vyuzit jako
dvojgaraz. Budova je pfipojena na vefejnou kanalizaci, je zde pfipojka vvt, ale dim vyuziva kopanou
studnu. Topeni Gstfedni — automaticky kotel na TP, pfipadné krbovymi kamny v jednom z pokojt, plyn
zaveden do kuchyné, el. pfipojka 230/400V. Nemovitost je velmi dobfe umisténa, v centru obce. V obci
se nachazi velmi dobra obcanska vybavenost — obecni ufad, posta, matetska Skolka, zakladni Skola,
hospoda, dopravni dostupnost MHD smér Praha a okolni obce Veskery pravni servis zajistime zdarma,
teSeni hypotéky za velmi zajimavych podminek.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

7 Nebytovy prostor / kancelar, 447 m?, U K¥izku
i ¢.p. 571, Prithonice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 24 990 000 K¢

Lokalita: U K#izku ¢.p. 571, Prihonice, okres
. i Praha-zapad

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 28,000,000

CZK 27,000,000
CZK 26,000,000

CZK 25,000,000 @ < . 2 L g s . g s L < o

CZK 24,000,000

CZK 23,000,000

CZK 22,000,000

g} Q g Q O Q 0
y ¢ ¢ 9 9 ¢ ¢ ¢ ¢ g
v V2 v v V2 v v v 2 v
§ & & & & ¢ ¢ & & ¢
o > 3 :
S v & Y o $ N 2 > v

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Ktizku ¢.p. 571, Cena 24 990 000 K¢
Prihonice, okres Praha-
zapad
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Uzitn4 plocha 447 m? Podlahova plocha 447 m?
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Na prodej administrativni objekt s vlastnim pozemkem v obci Prihonice. Jedna se o tfipatrovou budovu o
celkové vymete 447 m2 véetné parkovacich mist za branou pro minimélné 12 aut. Celkové ma budova 9
oddélenych kanceldfi (mistnosti). V pfizemi je vedle vstupni haly kancelét, jedna zasedaci mistnost a
garaz, ktera muze slouzit jako sklad a nebo parkovani vozidla. V prvnim patie je celkem pét kancelaii a
jedna zasedaci mistnost , ve 2. patfe jsou dvé kancelare a velkd zasedaci mistnost. Ve je pomérné
variabilni. Vytapéni a ohfev TUV zajistuje zcela novy Viesman plynovy kotel. Na pozemek se vjizdi
automatickymi vraty a vSe je zabezpeCeno EZS. Je zde dostatek zelené na relaxaci, coz poméaha k
vytvoreni pfijemného pracovniho prostiedi. Nemovitost je vhodné jako zadzemi pro mensi firmu.
Nespornou vyhodou je vynikajici dostupnost Prahy a dalnice D1. Objekt ma nyni najemnika, termin
platnosti smlouvy do listopadu 2023. Nemovitost je mozné upravit na 3 velmi luxusni byty.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 633 m?,
Jednosmérna ¢.p. 315, Kamenice, okres Praha-

vychod
¥ Celkova cena: 17 000 000 K&

Lokalita: Jednosmérna ¢.p. 315, Kamenice, okres
| Praha-vychod

REALITY

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 24,000,000

CZK 22,000,000

® L L 4 -2 & <
CZK 20,000,000

CZK 18,000,000

CZK 16,000,000

CZK 14,000,000

N - N ~ v (47 v
v v v v vV v v
$ $ $ $ $ $ $
v v 3 \_“/ 3 $ g
& ® & & & @ S

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Jednosmérna ¢.p. 315, Cena dle KS 17 000 000 K¢
Kamenice, okres Praha-
vychod
Cislo Fizeni V-4580/2022-209 Datum podpisu KS 01.04.2022
Konstrukce SmiSena Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy UZitna plocha 633 m?
Plyn Plynovod Podlahova plocha 633 m?

Vice informaci v¢. podrobnych video-prohlidek najdete na strance nemovitosti:
https://www.youlive.cz/kamenice-home Exkluzivni prodej komplexu 2 budov, z nichZ jedna byla
pfestavéna na najemni byty a druha slouzi jako cukrarna s prostornou vyrobnou, spole¢enskym prostorem
a kanceléfi. Jen 20 km jihovychodné od Prahy, pouhé 3 min. od domu BUS smérem metro C
Budgjovicka. Velmi vyhledavana lokalita, a to zejména diky kombinaci pfitazlivé pfirody pIné lest a
rybnikti v povodi Sazavy a plné vybavenosti pfimo v misté. RD s ndjemnimi byty Prvni (bila) budova
byla v minulosti rozsifovana a rekonstruovana pro potfeby rodinného bydleni. V roce 2017 byl pak dim
vnitin€ rozdélen na 3 krasné byty za Gi¢elem pronajmu. VSechny jednotky maji samostatné vstupy,
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socialni zafizeni, jsou napojené na samostatné okruhy a kotle. Spodni byty zaujmou hlavné zachovalymi
klenbovymi stropy, které bydleni proptijcuji romanticky nadech. V hornim byt€ na Véas naopak zaptisobi
tramy schované do podhledu, jejichz piivab jesté podtrhuje zabudované osvétleni. K dispozici spolecna
zahrada, né€kolik venkovnich parkovacich mist, prostorny sklad (ptivodné chladirna) a velké sklepni
prostory s pochozi vyskou. VSechny byty jsou vybaveny kuchynémi, vestavénymi skfinémi,
koupelnovym a dal$im nédbytkem. Moment4ln¢ jsou pronajaty se zajimavym vynosem dlouhodobym
najemnikiim, ktefi by radi pokracovali v ndjmu. RD svym severnim Stitem piiléha k objektu
provozovny/cukrarny. Budova cukrarny/rychlého obcerstveni Druha (oranzova) budova slouzi k
poskytovani sluzeb rychlého obcerstveni ¢i restaurace, nerusici provoz. Dispozi¢né se da rozdélit na 2
C¢4sti - na ¢ast ur¢enou pro konzumaci a zakoupeni vyrobki a na ¢ast pfipravy, vyroby a zdzemi pro
provoz. Piivodni provozovna byla v roce 2010 rozsifena o pfistavbu vyroby cukrafskych vyrobkl a zimni
zahradu s krbem; bylo rovnéZz upraveno podkrovi, dispozice, technologie a ndvazné rozvody a instalace.
Podkrovi se vyuzivalo hlavné pro spolecenské oslavy a jako kancelaf, mize byt ovSem vyuzito i jako
prodejni prostor. Bezbariérovy vstup do prodejny. Budova je v soucasné dob¢ pronajata. Vjezd na
pozemek pies vstupni branu na dalkové ovladani, nékolik venkovnich parkovacich stdni pro ndjemniky i
hosty. Podrobné informace k budovam a pozemkiim podame pfi osobni prohlidce. Veskeré uvedené
vnitini plochy (s vyjimkou sklepa) jsou dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni. Plochy
pozemkd dle katastru nemovitosti. Vice technickych informaci ke stavbé v¢. podrobnych plant jednotl.
bytl a podlazi najdete na strance nemovitosti: https://www.youlive.cz/kamenice-home  Lokalita Praha
je rychle dostupna at’ uz vlastnim automobilem po dalnici D1, nebo PID (jen 35 min. na metro C
Budégjovickd). V mist¢ nadstandardni obcanskd vybavenost — hned v ulici posta, v blizkosti §kolky, Skoly,
obchody (Billa, Tesco, Lidl), sportovni zafizeni, zdravotni a kulturni stfedisko, restaurace a mnoho
dalsiho. Vice informaci k lokalité a nemovitosti: https://www.youlive.cz/kamenice-home

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti - pronajem komer¢énich objektu

Pronidjem, Nebytovy prostor / kancelar, 215 m2, Piatelstvi, Praha,
okres uzemi Hlavniho mésta Prahy

Identifikace

Nebytovy prostor /

| kancelaf, 215 m?,
Pratelstvi, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta
Prahy

Celkova cena: 32 035 K¢

Adpresa: Pratelstvi, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 32 035 K¢ Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Velmi dobry Typ domu Patrovy
Umisténi bytu na 2 Plocha uZitna 215
podlazi

Pocet podlazi 2 Plyn Individualni

Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout prondjem kancelarskych prostor o velikosti 215 m2, umisténych
v komer¢nim arealu na Praze 10 - Uhtinéves. Prostor je rozdélen na 8 kancelafi. Prostory jsou
umistény v 1. patfe budovy. Areal ma ptistup 24/7 a je hlidan ostrahou. V arealu se nachazi
jidelna. - socidlni zazemi (panské, damské) - tiklidova mistnost, kuchyika - parkovaci
mista k dispozici pfed budovou + Ize pronajmout dalsi plochy - MHD (BUS) pted arealem -
upravy mozné dle potieb klienta - je mozné si pronajmout skladovaci prostory a vyrobni haly
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar, 340 m2, FrantiSka DiviSe,
Praha, okres izemi Hlavniho mésta Prahy

Identifikace

Nebytovy prostor /
kancelar, 340 m?,
FrantiSka DiviSe, Praha,
okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

Celkova cena: 57 120 K¢

Adresa: Frantiska DiviSe, Praha,
okres uizemi Hlavniho mésta
Prahy

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 57 120 K¢ Poznamka k cené + energie
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Po rekonstrukei
Plocha uZitna 340

Slovni popis

Administrativni budova s moznosti prondjmu zpevnéné plochy se nachazeji v uzavieném arealu
v klidné lokalité Prahy s dobrym spojenim na prazsky okruh. Dvoupatrovy administrativni
objekt se socidlnim zazemim a kuchyiikou se nachéazi v blizkosti Zelezni¢ni stanice Praha -
Uhfinéves. Jedna se o patrovou, zdénou, zateplenou, plynem vytapénou budovu. Kancelare jsou
vybaveny klimatizaci. K dispozici je rozsahla, zpevnéna parkovaci plocha. Neplatite provizi
RK.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 65,000
CZK 60,000
CZK 55,000
CZK 50,000
v v v v v v Y v v v
S S S S S ol o 3 3 -3
® $ o K © 2 @ & 3 $
I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén
Fotodokumentace

41



Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar, 205 m2, Zemské pravo, Praha,
okres izemi Hlavniho mésta Prahy

Identifikace

Nebytovy prostor /
_ i, kancelaf, 205 m?, Zemské
“"T=- pravo, Praha, okres
— tizemi Hlavniho mésta
Prahy

1
! Celkov cena: 58 000 K&

Adresa: Zemské pravo, Praha,
g okres uzemi Hlavniho mésta
il Prahy

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 58 000 K¢ Poznamka k cené + energie, provize
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Po rekonstrukci
Elektiina 230V a 400V, 230V Topeni Usttedni dalkové
Zastavéna plocha (m2) 80 Podlahova plocha 205

Plocha uZitna 260 Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Odpad Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Slovni popis

K pronajmu se nabizi cela vilka, ktera stoji v dosahu tfi dalnic a je vhodna jako distojné sidlo
firmy a kancelafe. Ve 3 obytnych podlazich se nachazi 9 samostatnych mistnosti, v kazdém
podlazi je kuchyiika, 2 x WC a sprchovy kout. Kancelafe jsou vybaveny osvétlenim a
zasuvkami rozvodl optickych kabeld, v nékterych mistnostech je plovouci podlaha, jinde je
zatézovy koberec, v podkrovi je klimatizace. Vyuzivat lze také suterén, kde je umisténa
trezorova mistnost a dale je k dispozici vytapéna vedlejsi budova o rozloze 35 m2 (+ sklep),
ktera mize slouzit jako sklad ¢i garaz, apod. U domu je vybudovano nékolik parkovacich stani
na dlazdéném vlastnim pozemku a je zde téZ mala zahradka pro vyuziti k relaxaci.  Cely
objekt je dobfe tepeln€ izolovany a vytapény ustiednim topenim s plynovym kotlem; internet a
telefon zajist'uje sit’ optickych kabell, o ostrahu se stara centralni zabezpecovaci

systém. Poloha domu nabizi dobrou pfistupnost z dalnic, dobré parkovani, klid a zaroven
vynikajici dopravni dostupnost bez kolon, zastavka TRAM i BUS je cca 150 m, vlakova stanice
650 m. Dale je zde Lidl 100 m, restaurace 100 m, nedaleko OC Park Hostivat, posta,
zdravotnické i sportovni zafizeni, lesopark. Uvedené najemné je cena za prondjem celého
objektu bez sluzeb, spotieba energii se pievadi na najemce. Upravy interiéru jsou mozné po
dohodé. Pro podrobngj§i informace prosim kontaktujte makléiku.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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